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STANOVISKO RS CR knavrhu zikona, kterym se méni nékteré zikon v souvislosti
s prijetim zikona o podpore bydleni a k navrhu zakona o podpore v bydleni

Vézeny pane ministfe,

dékujeme za moznost vyjadrit své stanovisko k navrhu ziakona o podpore v bydleni a
k navrhu zikona, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s prijetim zidkona o podpoie
v bydleni. Po prostudovani podkladii nema Rada seniori k predloZenym materialim Zadné
pripominky.

Ptesto si dovolime upozornit na n€kolik, podle nas pomérné podstatnych, véci.

Zménovy zakon pro realizaci pouze Zikona o podpofe bydleni vytvaii pravni prostiedi
zménami v materialu uvedenych zdkonti, dotykajici se obci, kraji atd. Jde tedy z hlediska
koncepce o sekundarni, legislativné technicky material.

V primarnim textu Zakonu o podpore bydleni sledujeme rozpor mezi nazvem a obsahem.
Jde o ndvrh zdkona, ktery by mohl pfispét k ukonceni bezdomovectvi a ptinést této skupin€ obcanii
stabilni bydleni. ,,PovySeni ndzvu na ,.dostupné bydleni* neni tedy diivodné.

Rada seniort je presvédcena, ze vzhledem ke krizi dostupnosti bydleni je nutno primarné
reSit zménu a funkénost trhu, resp. moznosti vystavby dostupného bydleni pro obcany se
stfednimi a niZ§imi prijmy, navrZzeny text by se spravné mél jmenovat ,,Navrh zikona o uloze
mést, obci a Kkraji pfi pomoci ob¢anim v socidlni tisni pri ziskani bydleni“. A to jsme
v pfedloZenych materidlech nenasli. Pokud porovnime nabidku bydleni v Ceské republice
sklada se v zasad¢ z byt v bytovém spoluvlastnictvi (bydleni vlastnické), bydleni ndjemni a malém
mnozstvi bytd obecnich ¢i byt privatnich pronajimateld, byty druzstevni (tedy druZstevni najemni
na zaklad¢ ¢lenského vztahu k bytovému druzstvu), ostatni formy jsou marginalni. To, co na trhu
schazi je obnova bydleni pro obcany, ktefi nemohou ufinancovat hypotéku, ale byli by schopni
platit za bydleni ekonomicky ndjem, tedy uhradit veskeré naklady na bydleni véetné splatky tvéru
poskytnutému firmé (druzstvu) na vystavbu obytného domu, pficemz firma neorganizuje vystavbu
pro dosazeni zisku zprodeje, ale sjedndva pouze dodavateli smlouvu o vystavbé thradou
prokézanych nakladi. Nejde tedy o firmy komercéni nybrZz neziskové, coZz je tieba upravit
zvlastnim zakonem.

K funkénimu trhu s bydlenim, dostupného pro vSechny skupiny obyvatel, je tfeba, aby byly
vytvofeny a trvale sledovany podminky pro vSechny segmenty trhu. Od c¢innosti investord a
developert, kteti stavi byty do spoluvlastnictvi poptipadé€ najemni byty ke komerénimu pronijmu
s cilem dosahovat zisk, pfes provoz a Gpravu nijemniho bydleni, kde je tfeba zamgyslet se na
korekei trhu s ndjemnym uréenym podle mistnich podminek na trhu (vySe obvyklého n4jemného)
ale zvazovat i jiné formy novou provani tpravou dostupnéjsi formy nijemného pro obdany
s nizSimi piijmy ¢i na okraji spolecnosti (o ¢em predkladany zdkon MMR v zasadé€ je), az po
moznost vystavby byt jinymi subjekty na nonprofitnim zaklad€. Vznik podminek, zejména pravni
upravy pro obnoveni moznosti nonprofitni vystavby druzstvy, pripadé dalsimi subjekty ¢i obcemi
se stanovenymi podminkami pro kalkulaci ndgjemného a pravidel proti zneuziti tohoto levnéjsiho
modelu bydleni.

Ptipadnym dal$im okruhem by mély byt nové formy vystavby a vyuziti bytd. Zdaji se byt
okrajové, ale jiz se v nabidkich firem objevuji. Od sdileného ubytovani a pravidel pro n€j (napf.
Airbnb), ale i napriklad rtizné formy Tiny House — mal4 obydli, n€kdy i mobilni, kontejnerova
bydleni, kter4 nemaji ptijatelnou pravni dpravu pro porizeni, umisténi ¢i uZiti, téZ neni podporovan
3D tisk novych domi apod. V neposledni fad€ stoji za zminku mozné feSeni pro obce podle modelu




vyuzivaného ve Velké Britanii naptiklad vznik prava obce od investor projektt vlukrativnich
oblastech zadat rozumné procento vystavby byt k prondjmu za nakladovou cenu.
Dlouhodobé absentuje vhodna forma socialniho bydleni.



