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Socioekonomie bydleni - Sociologicky Gistav AV CR

> tym/oddeleni Socioekonomie bydleni pUsobi na Sociologickém
ustavu AV CR od roku 2000 pod vedenim Martina Luxe

2 zakladni vyzkum z oblasti bydleni a bytové politiky: analyzy
trhu bydleni a jejich aktéru, ceny bydleni, postoju k bydleni,
bytové politiky a bytovych systému u nds i v zahranici
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2 aplikovany vyzkum - projekt vytvoreni internetove platformy



Cile projektu

2 cilem vytvoreni platformy , Najem Plus" je zvysit povédomi o
nabidce kvalitniho soukromého najemniho bydleni v
Ceské republice (i v souvislosti se snizujici se
dostupnosti vlastnického bydleni)

2 najemni bydleni neni vnimano jako plnohodnotna alternativa
vlastnického bydleni a u verejnosti prevlada pocit, ze se
nejednd o bezpeéné a dlouhodobé bydleni (vyzkumy postoju k
bydleni)

2 nevyrovnany bytovy systém: omezuje svobodu vybéru pravni
formy dlouhodobého bydleni i ma systémovée negativni dopady
na socialni (majetkoveé) nerovnosti (Sunega, Lux 2018) a na
fungovani trhu bydleni (Lux et al. 2020).

2 statni bytova politika neprispiva ke zlepseni situaci na trhu
bydleni; proto vlastni iniciativa ze strany Sociologickeho
ustavu Akademie véd CR

2 projekt neobsahuje socialni zacileni, tedy pozadavky
tykajici se socialni ¢i prijmové situace najemnika



Podoba platformy

2 principem projektu je, ze se soukromi pronajimatelé
prihlasi k desetibodovému etickému kodexu a umozni
hodnoceni (reference) na bydleni v jejich byté i na jimi
poskytované sluzby ze strany svych soucasnych i minulych
najemniku

2 prozatim: najemnici budou mit moznost hodnotit bydleni v
pronajatém byte i samotného pronajimatele - hvezdickami
na skale od 1 do 5, ale také podrobnéjsim popisem,
zejména zdali pronajimatel skutecne plnil Ci plni 10bodovy
eticky kodex

o platforma bude pfi spuéténi zastiténa Akademii véd CR; po
rozsireni a popularizaci mlize byt provozovana
komercnim subjektem



10ti bodovy eticky kodex pronajimatele

1. Chovat se k najemci s respektem a ohledupiné.

2. Uzavirat s najemci pisemné smlouvy o najmu ¢i pronajmu se vsSemi zakonnymi
nalezitostmi, vCetné uvedeni hlavnich zakonnych prav najemce (jmenovité napriklad
zadkonnych dlvod{ pro vypovéd z ndjmu a délky vypovédni doby). Umoznit ndjemctm
a véem ¢&lendm jejich domacnosti nahlasit se v pronajatém byté k trvalému bydleni.
Neomezovat ve smlouvé uzivani pronajaté nemovitosti nad ramec omezeni
uvedenych v zakoné (jmenovité omezit uzivani nékterych casti bytu, zakazovat
pofizeni zvitecich mazli¢kG nebo podnikani ndjemce v byté), s vyjimkou téch pfipadd,
kdy pro takové omezeni ma pronajimatel vazny dlvod a ndjemce jej bezvyhradné
akceptuje.

3. Vyjadri-li najemce zajem, pak uzavrit najemni smlouvu na dobu minimalné péti let
nebo v najemni smlouvé prostrednictvim opce umoznit automaticke
prodlouzeni najemni smlouvy o dalSi obdobi, celkové pak minimalné na dobu péti let,
plnil-li najemce vsechny zakonné povinnosti a povinnosti dle najemni smlouvy
v obdobi predchazejicim. Pronajimatel ma pravo aplikovat prechodné obdobi na
zaCatku ndjemniho vztahu, nejdéle vSak na obdobi pul roku, b&hem kterého vyse
uvedena podminka nemusi platit.

4. Umoznit najemci prepis sluzeb, u kterych je to mozné (elektfina, plyn, vytapéni),
primo na najemce na zacatku najmu, a prepis téchto sluzeb na pronajimatele nebo jim
urc¢enou osobu neprodlené po skonceni najmu.

5. Prehlednou formou a pravidelné, a to minimalné jednou roc¢né, poskytovat najemci
vyuctovani téch sluzeb souvisejicich s prondajmem nemovitosti, které nebyly
prepsany na najemce. 5



10ti bodovy eticky kodex pronajimatele

6.

10.

Respektovat soukromi najemct a nevstupovat do pronajaté nemovitosti s
vyjimkou havarie, odvraceni hrozici Skody nebo po vzajemné dohodé s
najemcem.

Umoznit najemctiim po vzajemné konzultaci Gpravy pronajaté
nemovitosti (vymalovani, pové&eni obrazl, specifické umisténi nabytku ¢&i
jiného zarizeni, vlastni vybaveni koupelny ¢i kuchyné), které najemci vytvori
atmosféru vlastniho domova, pokud takové Upravy nesnizi moznost
opeétovného pronajmu v budoucnu nebo uzitnou hodnotu pronajaté nemovitosti.
Pokud by mohlo dojit ke Skodam na majetku pronajimatele nebo havarii
(napfiklad nebezpedi zatlu¢eni hfebiku v misté vedeni elektrickych rozvodd,
jakékoliv Upravy v mistech rozvodud plynu, odpadt ¢& vody), musi ovéem
najemce s dostateCnym predstihem o svém zaméru informovat pronajimatele.

Provadeéet opravy nebo odstranit zavady bez zbytecného odkladu po
oznameni ze strany najemce, zejména jedna-li se o opravy, které znemoznuji
plnohodnotné uzivani pronajaté nemovitosti.

Predavat najemclim veskeré potiebné informace tykajici se nemovitosti,
vCetné informaci tykajicich se manipulace s vybavenim bytu, se spotrebici a
dalSim prislusenstvim.

Neuplatni vypovédni diivody dle § 2288 odst. 2 OZ a ani dliivodem pro
neprodlouZeni ndjemni smlouvy nebudou divody uvedené v § 2288 odst. 2 OZ
(jmenovité potreba bytu pro sebe Ci své pribuzné).



Prava pronajimatele

2 prezentovat sebe a svou nemovitost za Gcelem
pronajmu: sveé udaje, udaje pronajimané nemovitosti vc.
max. 5 snimkU nemovitosti (interiéru i exteriéru), plan
nemovitosti, dale cenu najmu a vysi plateb za sluzby
souvisejici s najmem

2 zverejnit svou odpovéd’' na hodnoceni najemce

2 pozadat o vymaz hodnoceni najemce, jehoz obsah
nedodrzuje Eticky kodex ndjemce — do 30 dnu od zvefejnéni;
spravce platformy oveéri opravnénost, bude-li treba, a bude
informovat pronajimatele o novém hodnoceni

2 pozadat o vymaz vsech ¢i nékterych svych bytl z
platformy - kdykoliv a neprodlené

2 pozadat o vymaz sebe sama z platformy - kdykoliv a
neprodlené



Pravidla hodnoceni ze strany najemniku

=

=

najemnik bude muset souhlasit (podepsat) Eticky kodex
najemce a Cestné prohlaseni najemce

obé strany rovnéz budou muset dat Souhlas se
zasadami ochrany osobnich Gdajti umozniujici, mimo jiné,
kontaktovani a ovéreni najemce

bez techto tri nalezitosti nebude najemnik moci proveést
hodnoceni pronajimatele

hodnoceni bude jen jednofazové (hodnoceni najemnika) nebo
dvoufazové (hodnoceni najemnika a reakce pronajimatele),
bez moznosti dalsi diskuse



Harmonogram spusténi platformy

2 cerven - prosinec 2021: diskuse a Uprava projektu

» setkani a workshopy se zastupci institucionalnich pronajimateld,
obcanského sdruzeni majiteld domd, sdruzeni ndjemnikd i mensich
pronajimatel(

» zari: anketa mezi vSemi Cleny ob¢anského sdruzeni majiteld domu

2 konec roku 2021: vytvoreni pilotni verze internetové platformy

2 polovina roku 2022: spusténi platformy pro Sirokou verejnost



Dékuji za pozornost.

http://seb.soc.cas.cz
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