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Véc: Stanovisko a zasadni pfipominky k navrhu zikona o pridavku na bydleni

ViazZeny pane fediteli,

Rada seniorti CR dlouhodobé upozoriiuje na zastaralé nastaveni a také na nizkou funké&nost soucasné
socidlni davky na bydleni (pfispévek na bydleni), ktera je pro byty uzivané na zakladé¢ ndjemni
smlouvy vyrazné podhodnocena pro Prahu, Brno i ostatni krajska mésta. Osamocenym seniorkdm a
seniorim zijicim v najemnich bytech zde stat dlouhodob¢ nezajistuje jejich ustavni pravo na distojné
stafi! Proto jsme uvitali vznik Siroké pracovni skupiny, kterd méla novou koncepci socidlni davky
oSetiujici dostupnost ndjemniho bydleni ve vyse uvedenych méstech vymyslet, prodiskutovat se vSemi
dotéenymi subjekty a poté navrhnout nova systémova feSeni. Navrh zédkona o piidavku na bydleni
hodnotime pfi rezignaci statu na tvorbu skuteCnych cenovych map najemného v jednotlivych
lokalitach jako maximum mozného. Rada seniorti CR ocefiuje téz, Ze v pfipravném fizeni byly viechny
jeji pripominky a pozadavky akceptovany. Az konkrétni praxe ale prokaze funkc¢nost nové socidlni
davky, miru jeji socialni progresivity, G€innost regulovat trh nijemniho bydleni a také schopnost
naplnit Gstavni zavazky a mezinarodni Umluvy, které Ceska republika ratifikovala. Ve srovnani se
souCasnym stavem ale zaklddd navrh zakona zvySenou administrativni naroCnost a také dalsi
spoluucast zadatel o davku. V ptipad¢ seniorské populace miize jit o problémy. Po projednéni navrhu
zédkona ve svém legislativnim tymu a dalich odbornych komisich uplatituje Rada seniorti CR nasledné
zéasadni ptipominky:

1) U§ 7 odst. 1 pism. a) se za bod 1. vklada novy bod 2., ) ktery v€etné pozndmek pod ¢arou ¢. 20
ac. 2l zni:

,»2. naklady na jistotu>” a naklady na drobné opravy a udrzbu bytu®"«,

0§ 2254 zakona &.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
2D § 2257 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; § 2 Nafizeni vlady &.308/2015 Sb.

Zdivodnéni:

Jistota, kterou na pocatku najemniho vztahu pronajimatel zpravidla pozaduje, dosahuje az trojnasobek
sjednané¢ho ndjemného, coz je nesporné nezanedbatelnd Céastka. Obdobné téz pravnim predpisem
stanovené naklady na udrzbu bytu, mezi néz patii i napt. malovani stén, nahrada opotieben¢ho linolea
na podlaze a dalsi opravy jsou rovnéz az tisicové ¢astky vyznamné.



2) V § 8 odst. 2 se ¢islice ,,1.* nahrazuje ¢islici ,,3.%.

Zdivodnéni:

Navrhovana verze zakona voli jako nejvysSe uznatelné jednotkové ndjemné 1. decil tzv. Hodnotové
mapy najemného. To znamena, Ze skute¢nd vyse najemného bude vykompenzovana pouze z ¢asti a tito
najemci budou na bydleni vynaklddat vice nez 30, respektive v Praze 35 % svych piijmu, coz
rozporuje § 20 zékona. Volbou alespoi 3. decilu se tato nesrovnalost zmirni. Jak upozornuje
spolecnost Deiloite je volba 1. a 2. decilu volbou rizikovou, nebot model miize predikovat
nerealisticky nizké vySe najmi, zejména ve spodni ¢asti distribuce — 1. a 2. decilu. Pfi malém poctu
zdznaml mohou byt naptiklad v testovaném vzorku neproporcné zastoupeny byty ve Spatném stavu,
které nejsou momentalné zpisobilé k pronajimani, ale mohou byt predmétem prodeje.

3) S ohledem na ustanoveni § 8 odst. 2 upozoriiujeme na nadbytecnost § 11.

4) U § 19 odst.2 pism. b) se slova ,starSi 68 let“ nahrazuji slovy ,,prijemcem starobniho
dichodu“.
Zdivodnéni:
Jde o diskriminaci z diivodu véku ve vztahu k invalidnim osobam ve tfetim stupni invalidity. Zakonna
hranice dichodového véku bude v roce 2021 63 roki a 10 mésich u muzi a 58 rokl a 4 mésice az 63
rokli a 10 mésicii u zen dle poctu vychovanych déti. Nutit ptijemce starobnich penzi pracovat az do 68
rokil véku neni etické, navic trh prace pracovni mista pro piijemce starobnich penzi zpravidla nenabizi.

5) U § 24 odst. 2 pism. a) i b) se vypousti ¢ast vét ,,a soucasné jsou niZSi nez soucet ¢astek
Zivotniho minima spole¢né posuzovanych osob*
Zdivodnéni:
Moznost reagovat na aktualni financni situaci ptijemcii davky vitame. Pozadavek na pokles ptijmu pod
hranici zivotniho minima ale neni spravedlivy. Pokles ptijmi o tfetinu je podstatny i pro osoby, které
se jesté drzi nad hranici chudoby a budou nuceny za ndjemné a dalsi sluzby souvisejici s bydlenim
vydat vice nez 30 %, respektive 35 % piijml stanovenych dle § 20 navrhu zdkona.

6) U § 32 v odst.1 zni:

»(1) Pfidavek na bydleni se vyplaci mésicné do konce aktudlniho kalenddiniho mésice, za ktery
nalezi“.

Zdivodnéni:

Néjemce je podle § 2251 odst. 1 obCanského zakoniku povinen uhradit ndjemné a zalohy na sluzby
nejpozdéji do 5. dne v mésici, za které se ndjemné hradi. Odkladem vyplaty davky o dva mésice se
zejména nizkopiijmové domacnosti dostdvaji do Casto nefeSitelné situace , kterd je nuti vstoupit do
bludného kruhu lichvéiskych ptjcek. To je nespravedlivé!

7) V § 38 odst.1 pozadujeme doplnit povinnost zachovavani mlcenlivosti vSech osob, které budou mit
ve stanovené¢ proceduie rozhodovani o pridavku na bydleni pfistup k osobnim udajim a k dal$im
divérnym skute¢nostem zadateli o davku véetné spole¢né posuzovanych osob.

8) U § 47 pozadujeme doplnit dals§i diivody k preruseni fizeni o davku, které ovlivni dobu ziskévani
zakonem stanovenych dat, idajl a informaci. Napftiklad posouzeni zdravotniho stavu Zzadatele, atd.



Soucasné zasilame pro piipadné legislativni zkvalitnéni vySe uvedené¢ho pravniho piedpisu
piipominek dalSich, které ale pro Radu seniorti CR nejsou pfipominkami zasadnimi.

Za akceptovani zaslanych pfipominek pfedem dékujeme, podavame tuto zpravu a jsme s tictou

Zdenék Pernes
predseda
RS CR

Priloha:
Ptipominky JUDr. Zdeiiky Vejvalkové k navrhu zédkona.
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