CO UDELATE PANI
A PANOVE POLITICI?

STAV SENIORSKEHO
BYDLENI
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. UVOD

o Bydleni je jednou ze zakladnich Zzivotnich potieb Cloveka.
Kvalita jeho uspokojovani je méritkem spoleCenske civilizace
1 vyznamnym  indikatorem  funkCnosti  politickych,
ckonomickych a socidlnich systému.

o Pravo na Dbydleni je historickym aktem mezinarodniho prava
od roku 1948, kdy OSN pitijala VSeobecnou deklaraci lidskych prav.
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a Pravo na bydleni je rozpracovano 1 v Evropské socialni charté :

a jejim dodatkovém protokolu: .,,§ cilem zajistit ucinne
uplatnovani prava starych osob na socidlni ochranu se smluvni
strany zavazuji prijmout nebo podporovat primo nebo ve
spoluprdci s verejnymi nebo soukromymi organizacemi vhodnd
opatrenli zameérena zejmena k tomu:....umoznit starym lidem, aby
si svobodné zvolili zpiisob Zivota a vedli, jak dlouho chtéji
a mohou, nezavisly zZivot v jejich zndmem prostredi poskytnutim:
bydleni primérencho jejich potrebam a jejich zdravotnimu stavu
nebo poskytnutim dostatecné podpory na prizpusobeni jejich
bydleni,?)

1) Evropska socialni charta publikovana pod c¢islem 14/2000 Sb.
2) Dodatkovy protokol k Evropské socialni charte publikovany pod cislem 15/2000 Sb.




Il. SENIORSKE BYDLENI
DLE STATISTICKYCH DAT

a) Dle vysledku s€itani lidu, domu a bytu v roce 2011 Zilo:

48 % senioru ve vilastnim domeé

26 % senioru v byté
v osobnim vlastnictvi

12 % senioru v byté
druzstevnim
14 % seniord v byté néjemnl'm @ ve vlastnim domé

B v byté v osobnim vlastnictvi

O v byté druzstevnim

O v byté najemnim

To znamena, Ze 325000 osob Zilo v byté najemmm z -oho 53% coz Cini' 172 200 osob, Zije osamoceno.

V tom je problém = Cim starsi, tim vice jich Zi moce . Nad 80 let véku j jsou to dve tretiny.
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b) Prijmy a zivotni podminky domacnosti 2017,
CSU
Pocéet domacnosti duchodcu celkem: 1502 922

Z. toho bydli:

1569 607 domacnosti ve vlastnim domé

(1450 877 domacnosti v byté v osobnim vlastnictvi

(1133 760 domacnosti v druzstevnim byt¢

1127 748 doméacnosti u ptibuznych a znamych

(1190 871 domadcnosti obyva najemni byty s trznim najemnym
(131 561 domacnosti obyva najemni byty se snizenym ndjemnym

Ve mésté nad 100 000 obyvatel zZije 329 140 domacnosti duchodcii




11K FINAN(vINi DOSTUPNOST
SENIORSKEHO NAjEMNIHO
BYDLENI DLE REGIONU

a) Dostupnost bydleni osamoceného muze
z najemniho bytu o velikosti 40 m? podlahové

plochy




a) Dostupnost bydleni osamoceného muze z najemniho bytu o velikosti 40 m? podlahové plochy
NAJEMNE OSTATNI NAKLADY NA | % STAROBNI PODIL

SLUZBY | BYDLENI PENZE MUZE | NAKLADU NA

SOUVISEJICI | CELKEM V KC BYDLENI

S BYDLENIM 2 K PENZI V %
PRAHA 14 458 2 848 17 306 15 882 109,0
CESKE 6 916 2 848 9 764 15 326 63,7
BUDEJOVICE
PLZEN 7 554 2 848 10 402 15 609 66,6
KARLOVY VARY 6 252 2 848 9100 14 806 61,5
USTi NAD LABEM 5427 2 848 8 275 15 311 54,0
LIBEREC 6 339 2 848 9 187 15 145 60,7
HRADEC KRALOVE 7 623 2 848 10 471 15 288 68,5
PARDUBICE 6 720 2 848 9 568 15 167 63,1
JIHLAVA 7 155 2 848 10 003 14 960 66,9
BRNO 9 502 2 848 12 350 15 392 80,2
OLOMOUC 7 297 2 848 10 145 14 908 68,1
ZLIiN 8671 2 848 11 519 15 168 75,9

OSTRAVA 6 813 2 848 9 661 16 077 60,1




D) Eurostat, KPMG, Deloitte Real index 40 2017

2 Castka mésicnich ndakladii na energie a sluzby spojené s uzivanim bytu navrzend
ve viddni novele zdkona o statni socidlni podpore pro jednoclennou domdcnost —
cerven 2018.

3 Radna starobni penze sélo dle § 29 odst.1 a 3 pism. a), § 74, § 76 a § 94 zdkona
c.155/1995 Sb., o diichodovém pojisteni.




b) Dostupnost bydleni osamocené Zeny z najemniho bytu o velikosti 40 m?> podlahové plochy

NAJEMNE OSTéTNi NAKLAD){ NA | % STARVOBNi PQDiL o

SLUZBY | BYDLENI PENZE ZENY 9V | NAKLADU NA

SOUVISEJICI | CELKEM KC BYDLENI{

S BYDLENIM 2 K PENZIV %
PRAHA 14 458 2 848 17 306 13 581 1274
CESKE BUDEJOVICE 6916 2 848 9 764 12 935 75,5
PLZEN 7 554 2 848 10 402 13 004 80,0
KARLOVY VARY 6252 2 848 9 100 12 422 73.3
USTI NAD LABEM 5427 2 848 8275 12 906 64,1
LIBEREC 6 339 2 848 9187 12 658 72,6
HRADEC KRALOVE 7623 2 848 10 471 12 893 81,2
PARDUBICE 6 720 2 848 9 568 12 662 75,6
JIHLAVA 7155 2 848 10 003 12 632 79,2
BRNO 9 502 2 848 12 350 13013 94,9
OLOMOUC 7297 2 848 10 145 12 560 80,8
ZLIN 8 671 2 848 11519 12 559 91,7

OSTRAVA 6 813 2 848 9661 12719 76,0




IV. SOCIALNI DAVKY NA
BYDLENI

K zabezpeceni financni dostupnosti bydleni jsou v ¢eském
socialnim systému zavedeny dvé socialni davky na bydleni. A to:
U Prispévek na bydleni dle zakona ¢. 117/1995 Sb., o statni
socialni podpore

U Doplatek na bydleni dle zakona ¢.111/2006 Sb., o pomoci

v hmotn¢ nouzi




Vzhledem k tomu, ze na doplatek na bydleni dosahne priblizné
5 700 prijemcu starobnich penzi a skute¢né tuto davku pobira
2 450 osob starSich Sedesati péti let, tak se prezentace touto
davkou nezabyva.

Druha davka, tedy ptispévek na bydleni, je ale seniorskou
populaci vyuzivana vyraznéji, proto si dovolujeme upozornit
na jeji nizkou funkcnost a nedostateCnou progresivitu.




Funkénost a mira progresivity socialni davky — prispévek na bydleni

byt o velikosti 38 m?
MESTO NAKLADY NORMATIV MIRA PROGRESIVITY
NA BYDLENI PRISPEVKU DAVKY V %
NA BYDLENI 4

PRAHA 16 586 8233 49,6
CESKE BUDEJOVICE 9421 6233 66,2
PLZEN 10 026 6 541 65,24
KARLOVY VARY 8 790 5314 60,46
USTI NAD LABEM 8 006 6233 77,85
LIBEREC 8 873 6 541 73,72
HRADEC KRALOVE 10 092 6233 61,8
PARDUBICE 9235 6233 67,5
JIHLAVA 9 647 6233 64,6
BRNO 11 878 6 541 55,1
OLOMOUC 9783 6 541 66,9
ZLIN 11 088 6233 56,2

OSTRAVA 9323 6 541 70,2




Y Narizeni viady ¢. 320/ 2018 Sb., kterym se pro ucely prispévku na bydleni
ze statni socialni podpory pro rok 2019 stanovi vyse ndkladu srovnatelnych
S ndjemnym, castek, které se zapocitivaji za pevnd paliva, a cdstek
normativnich nakladi na bydleni.




V. MODELOVE PROJEKTY
FINANCNI DOSTUPNOSTI
NAjEMNIHO BYDLENI
SENIORU V PRAZE A V BRNE




1. Osamély muz bydlici v najemnim byté v Praze o velikosti 38 m?
podlahové plochy bytu, ktery vyuziva socialni davku — prispévek na
bydleni:

Naklady na bydleni: 16 586 K¢

Penze: 15 882 K¢

Prispévek na bydleni: 8 233 — (15 882 x 0,35) =2 674 K¢

Piijmy celkem: 15 882 +2 674 =18 556 K¢

Rozdil prijmu a vydaju: 18 556 — 16 586 = 1 970 K¢ na mésic
coZ je 66 KC na den pro uhradu ostatnich nezbytnych zakladnich
Zivotnich potreb.




2. Osaméla zena bydlici v najemnim byté v Praze o velikosti 38 m?
podlahové plochy bytu, ktera vyuziva socialni davku — prispévek na
bydleni:

Naklady na bydleni: 16 586 K¢

Penze: 13 581 K¢

Prispévek na bydleni: 8 233 — (13 581 x 0,35) =3 480 K¢

Prijmy celkem: 13 581 +3 480=17 061 K¢

Rozdil prijmu a vydaju: 17 061 — 16 586 = 475 K¢ na mésic, coz je 16 K¢
na den pro uhradu ostatnich nezbytnych zakladnich zivotnich potreb.




3. Osamély muz bydlici v najemnim byté v Brné o velikosti 38 m?
podlahové plochy bytu, ktery vyuziva socialni davku — prispévek na
bydleni:

Naklady na bydleni: 11 878 K¢

Penze: 15 392 K¢

Prispévek na bydleni: 6 541 — (15 392 x 0,30) =1 923 K¢

Piijmy celkem: 15 392 + 1923 =17 315 K¢&

Rozdil prijmu a vydaju: 17 315 — 11 873 = 5 442 K¢ na mésic
coz je 181 K¢ na den pro uhradu ostatnich nezbytnych zakladnich
Zivotnich potreb.




4. Osaméla zena bydlici v najemnim v Brné o velikosti 38 m? podlahové
plochy bytu, ktera vyuziva socialni davku — prispévek na bydleni:

Naklady na bydleni: 11 878 K¢

Penze: 13 013 K¢

Prispévek na bydleni: 6 541 — (13 013 x 0,30) =2 117 K¢

Priymy celkem: 13 013 +2 117 =15 130 K¢

Rozdil prijmu a vydaju: 15 130 — 11 878 = 3 252, coz je 108 K¢ na den
pro uhradu ostatnich nezbytnych zakladnich zivotnich potreb.




VIl. ZAVER

1. Ve stanovene Case jsme konferenci predstavili tvrda data
deformovan¢ho trhu najemniho bydleni a jeho vztah k seniorske
populaci.

2. Prezentace prokazala vysoky podil nakladii na bydleni na
priyjmech senioru, ktery v Praze a statutarnich méstech vysoce
presahuje stanovenou hranici 40 %. A to jak u osamélych
seniorek, tak 1 u osamélych senioru. Tato realita neni v Evropé
obvykla.




3. Tézkym zivotnim podminkam seniorii bydlicich v najemnich
bytech v Praze a statutarnich méstech neodpovida soucasné
nastaveni socialnich davek na bydleni, kter¢ maji dostupnost
najemniho bydleni zabezpecit.

4. VyfteSeni neunosné situace je v rukach statu a obci. Spoléhat pouze
na soukromy sektor v cCeskych podminkdch selhalo. Skokové
rostouci ceny nemovitosti se takika okamzit¢ promitaji do cen
naymu, které jsou v Praze a Brn¢€ nejen pro seniorskou populace ale
téZ pro mlade rodiny nezaplatitelné.




5. Za pri¢iny krizového stavu povazujeme:
e Ze se stat a nasledné obce zbavily 77% svych bytovych domu, kterée
zprivatizovaly nebo zbouraly

« novych bytu postavily ale pouze 94 491, coz cCini 11,76%
z celkového poCtu nové postavenych bytl a fadu z nich nasledné
zprivatizovaly

Tim se zbavily prirozené regulativni funkce trhu. SouCasna situace
prokazuje, Ze tato politika uplynulych tficeti let byla chybna!




6. Na rozdil od Ceské neCinnosti okolni metropole rozsifuji portfolia
obecnich bytl. Viden a Berlin kaZzdorocné stavi tisice startovacich
bytu s regulovanych najmem. V Praze o nastartovani meéstske
bytoveé vystavby s regulovanym najmem zastupitelé bezvysledné

ey oo

Dale je mozno piipomenout, ze v Némecku legislativné reguluji
kratkodobé najmy a ve Spanélsku piipravuji zékon o zastropovani
najemne¢ho nebo o navyseni doby uzaviranych ndjemnich smluv
z dosavadnich tfi na pét let.




7. Rada seniori Ceské republiky o finanéné dostupné
a kvalitni seniorskeé bydleni usiluje jiz od roku 2007.

Ud¢lali jsme pro to mnoho, vCetné desitek konkretnich legislativnich
podnéti a navrhu, desitek vyjednavani s odpovédnymi ministry
a poslaneckymi kluby, vCetné svolani tfi mezinarodnich odbornych
konferenci, vcetné¢ uskuteCnéni sociologického vyzkumu a také
zpracovani poslaneckého navrhu zakona O socialnim bydleni osob
v seniorském véku.




Pozadavky 3. sjezdu Rady seniort CR jsme piedali vedeni statu,
jehoz predstavitelé byli na sjezdu bohaté zastoupeni

* zpracovat zakon o socidlnim bydleni a do roku 2022 postavit 10 000
malometraznich bytu pro seniory

* stanovit povinnost statu a obcim zpracovavat objektivni evidencni
cenove mapy najemneho na zakladé svobodné uzavienych najemnich
smluv

* zrusit nefunkcni a diskriminacni nastroj soudniho znalce pfi
zjisStovani srovnatelného najemneho v misté pro ucely soudniho fizeni




e v lonskem roce byly pozadavky sjezdu aktualizovany a po vzoru
okolnich zemi dale doplnény. Rada seniorli navrhuje a pozaduje:

a) zdanéni neobsazenych najemnich bytl s uplatnénim danové
restikce dle doby neobsazenosti

b) ptijeti zakona o dostupném bydleni

¢) masovou statni podporu vystavby obecnich najjemnich bytu dle
Programoveho prohlaseni vlady ze dne 8.1. 2018: ,,Behem
vladniho puisobeni postupne realizovat 4-6 tisic techto bytu
a pro dalsti obdobi pripravit jejich vystavbu v obdobném rozsahu. “




Letos Rada seniorii s nadéjemi sleduje aktivity odpovédnych
ministerstev, zda jsou a budou dostatecné ke sjednani napravy.
Obdobn¢ jako v letech minulych jsme pripraveni kvalifikované
pomahat.




Déekuji vam za pozornost

Dr. Zdenek Pernes
predseda Rady seniorti CR

Kontakt: nam. W. Churchilla 2,
130 00 Praha 3

Tel.: +420 234 462 077
E-mail: rscr@rscr.cz

Web: www.rscr.cz



