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Po roce 1990 doslo k nékterym zakladnim zméndm
v oblasti bytové politiky, které ji vyrazné ovlivnily:

1. Prevod bytu statnich podnikuU na nové vzniklé akciové
spole¢nosti (OKD, CEZ - Pisnice, qj.)

Statni ndjemni byty byly prevedeny z vétsi Casti na obce s cilem
lepsi péce o tento bytovy fond a z mensi casti t€z na nové
vznikajici akciové spolecnosti. Tyto kroky vedly k potupnému
porodeji ndjemnich byt0 s cilem maximdlnino zisku. Prodej byl
obvykle provdadén na zdkladé vysokych Uvéru s dopadem na
ndjemné puvodnich ndjemcl. Zel, ukdzalo se, Ze ani obce
nesplnily pozadovany cil a misto radne spravy byly byty
postupné proddvdany se viemi negativnimi dusledky. Tak vzniklo
vice nez 60 fisic SVJ a téez tisice jednodomovych bytovych
druzstev.



2. Povinné vydavani bytu do vlastnictvi
v bytovych druzstvech

Na zakladé zdkona byla Stavebni bytova druzstva
a Lidovd bytovd druzstva povinna vydavat
bezplatné clenum druzstev puvodné druzstevni
ndjemni byty. Tento postup je bezprecedentni,
znamenal  opusténi  staletych  druzstevnich
orincipu a bytovd druzstva v podstaté prestala
byty stavét a zaqijistuji jen spravu bytového fondu
orevdazné jinych viastniku.



3. Zakonné zvysovani najmu bytu

V roce 2006 byl prijat zdkon ¢&. 107/2006 Sb., ©
jednostranném zvysovanim ndjemného s predpokladem
rustu ndjemného do maximdlni vyse 75k&/metr? do
konce roku 2011, tedy mezirocni zvysovdni z puvodnich
37,07 K&/m?2 o cilovych 100 %. Zel, z persondinich ddvodu
na resortnim ministerstvu ndjemné dle tohoto zakona a
dalSich predpisu vzrostlo v Praze az na 150K&/metr2. Tato
vySe ndjemneho nebyla Casto kryta ani tzv. prispévkem
na bydleni, protoze provadéci predpis upravoval
normativy napr. na jednu osobu byt o vymére 38 m?, 2
osoby 54m? atd., pricemz byty této velikosti k dispozici
v jednotlivych lokalitdch v CR nejsou.



Nespravné stanoveni mistné obvyklého ndjemného

konci roku 2013 byl v podstatné jednohlasnou vétsinou prijat novy obcansk
konik a téz zdkon o obchodnich korporacich (89/2012 Sb., 90/2012 sb.,
)Cinnosti od 1. ledna 2014. Tyto zdkladni zdkony prinesly mnoho nedostatk
jenom pro ndjemni bydleni, ale téz pro bydleni v druzstevnich domect
pripadé v domech SVJ. Obcansky zdkonik ustanovuje povinnost vydat predp
stanoveni mistné obvyklého ndjemného, coz je narizeni viaddy ¢. 453/2013 Sb. «
> naseho ndazoru je stanoveni mistné obvykleho ndjemného dle tohoto predpis
Imi problematické. Vychdzi se jednak z Udaju realitnich kanceldii a i znalci p
racovdani posudkU vychdzeji z cenovych map ARK (Asociace realitnic
nceldri). Tyto mapy pritom nemaji zaddnou pravni nadvaznost a na rozdil o«
Sich partnert v Rakousku nebo Némecku nemdme ve méstech tzv. zrcadl
jemného, kterd jsou jednak vyhodné pro obé strany ndjemnich vztahU, ale tak
podstaté eliminuji soudni spory. Cesky tisk v posledni dobé& uvadi rozsdnhl
lbornd pojedndni s titulky - ,,BytU je nedostatek, ndjemné prudce roste", nap
>raze mezirocné o 10 %, v Hradci Krdlové o 16% v Brné o 2 % (Udaje CSU) n«
o skutec¢nost v podstaté vibec nereaguji navrzend nafizeni viddy o prispévk
' bydleni, protoze pripravovany ndvrh pro rok 2018 se pouze vraci do cenove
ovne roku 2016.



5. Novy obcansky zakonik, Zakon o obchodnich
korporacich

Od Uc¢innosti obou predpisu bylo ucinéno nékolik
ookusU o dilci zmény predevsim u SVJ a bytovych
druzstvech. Zel, po trech letech bez Uspéchu.
Povazujeme za nestastné zruseni zadkona o viastnictvi
bytU, stejné tak spornd ustanoveni o c&innosti
bytovych druzstev. Rovnéz v oblasti ngjmu bytu je
potrebnd zména provdadéciho predpisu pro
stanoveni mistné obvyklého najemného.
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Program Vystavby Uve€ry na vystavbu ndjemnich byt0

NaFizeni vlady €. 284/2011 Sb., ve zn€ni pozd&jsich pFedpisli

Program je urcen pro: Forma podpory:
* vystavbu najemniho bydleni, . UVér.
 7zadat mohou fyzické i pravnické osoby,
* skupinu vymezenych osob (seniofi 65+, zletilé Splatnost:
osoby mladsi 30 let, zdravotné Ci pfijmove * nejdéle 30 let ode dne ukonéeni vystavby.
vymezeni ob¢ané),
* osoby, které byly o bydleni pripraveny Zivelni Vyse podpory:
pohromou. * a7 do 90 % rozhodnych vydajd.
Uvér Ize vyuzit na: Urokova sazba:
* novostavbu bytu, kterou vznikne bytovy diim * minimélné 0,75 % p.a.
S najemnimi byty,
* stavebni Upravy, nastavby, pristavby, Vyhled do roku 2017
* stavebni Upravy dosud nebytovych prostor, * Program Vystavby je v roce 2017 otevien
* stavebni Upravy stavajiciho najemniho bytu, s rozpo¢tem 320 mil. Ké.

jehoz rozdélenim vznikne alespon 1 dalsi
najemni byt zplsobily k bydleni.



Ukazka z praxe: Rezidence Nova Véska

e vy$e Uveru 23,54 mil. K,

e splatnost 30 let,

e rezidenci tvofi Sest domu, v nichz je
24 bytl, z toho 6 je bezbariérovych;
z kazdého bytu je vstup na soukromou
terasu; soucasti objektu je spolecenska
mistnost s krbem, plné vybavenou
kuchyni a knihovnou; je zde i vlastni
Cisticka vod se zasobnikem vody pro
zalévani zahradek.

Vice prikladd dobré praxe naleznete na
www.sfrb.cz.




Vzorové projekty ndjemnich doml seniorského bydleni
a jejich modelové parametry

« spoleCny projekt SFRB a CVUT,

« spoleCensky koncept, urbanistické i architektonické regeni
kvalitniho bydleni pro seniory,

* pfimé&rené investiCni i provoznich vydaje,

* pfijatelna vyse ndjemného

« zakladni prehled a inspirace pro investory

Vzorové projekty ndjemnich domii pro seniory
- vicepodlazni varianta bydleni,

- nizkopodlazni varianta bydleni,

- energeticka tfida A, B.

Dostupné na



InformacCni server SFRB - Portal o bydleni

* dle demografického vyhledu EU do roku
2060 bude 30 % EvropanU patfit do
vekové kategorie 65+,

« populace starne a CR hrozi, Ze za
pouhych 20 let se polovina z celkového
poCtu obyvatel stane zavisla na praci lidi
v produktivnim véku,

* proto se musi vCas fesit seniorské
bydleni,

* cilem Portalu je pomoci seniorlim
a blizkym pfibuznym orientovat se
v komplikovanych otazkach souvisejicich
s bydlenim.

Vice informaci na

portal bydleni

WASE BRANA DO SVETA BYDLE NI

Jsem senior a resim své bydleni

Portal o bydleni se snaZi byt napomocen pfi fedeni obtiZnych Zivotnich situacich. V nasledujicich oddilech najdete nejéastdjsi
problémy tykajici se seniorského bydleni a navrh jejich feseni.

NEVYCHAZIM S PENEZI NEVYHOVUJE Ml SOUCA SNE BYDLENI

« Mam dluhy a hrozi mi vystéhovani. Co mam délat? +« Nemam kde bydlet, kdo mi pomuze?

« Jsem diuznik. Co to véechno znamena? « Nemohu uz bydlet sam

« Ma jaké davky mam narok? « Hledam novy zptsob bydleni

« Chci prodat nebo vyménit svij byt / dim « Potiebuji upravit své bydleni na bezbariérové
« ..dalsitémata « .. dalsi temata

POTREBUJI PRAVNI RADU POMOC SENIORUM
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Dekuiji za pozornost!

Milan Taraba



