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I. UVOD

. Bydleni je jednou ze zakladnich zZivotnich potieb
Clovéka. Kvalita jeho uspokojovani je méritkem
spoleCenske civilizace 1 vyznamnym 1ndikatorem
funkCnost1 politickych, ekonomickych a socialnich
systemul.

. Pravo na bydleni je historickym aktem mezina-
rodniho prava od roku 1948, kdy OSN piijala
VSeobecnou deklaraci lidskych prav.



Pravo na bydleni je rozpracovano 1 v Evropské

socialni charts” a jejim dodatkovém protokolu:
W cllem zajistit ucinne uplatinovani prava starych osob
na socidalni ochranu se smluvni strany zavazuji
prijmout nebo podporovat primo nebo ve spolupraci
s verejnymi nebo soukromymi organizacemi vhodnd
opatreni zameérend zejména k tomu:....umoznit starym
lidem, aby si svobodné zvolili zpusob zivota a vedli, jak
dlouho chtéji a mohou, nezavisly zivot v jejich znamém
prostredi poskytnutim: bydleni priméreneho jejich potrebam
a jejich zdravotnimu stavu nebo poskytnutim dostatecne
podpory na prizpiisobeni jejich bydleni,?)

1) Evropska socialni charta publikovana pod cislem 14/2000 Sb.
2) Dodatkovy protokol k Evropské socialni charte publikovany pod cislem 15/2000 Sb.



I1. HISTORIE SYSTEMOVE
ZALOZENYCH PROBLEMU

1. Skokovy pokles bytoveé vystavby
po roce 1989 a jeho dusledky

V letech 1990 az 2015 bylo ve vSech formach bytove
vystavby postaveno 749 499 byti. Oproti tempu
bytove vystavby z roku 1989 to znamena systémové

zalozeny deficit 682 399 byt.
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Scitani lidu

domii a byt 1991 2011 Rozdil

Bytu celkem 4 076 108 4756 572 + 680 464

Z toho bytu trvale 5 5, (4 4104 635 + 400 005
obydlenych

Z toho bytu trvale . o534 920 405 544 826
najemnich

PocCet obyvatel 10 298 731 10 425 064 + 126 333

Dusledkem extrémniho deficitu bytové vystavby,
zejména u bytll ndjemnich, je deformovany trh
ndajemniho bydleni a deformovana cena najemného
v Praze a statutarnich méstech



* Pfevis poptavky najemnich bytli, zeyjména malo-
metraznich, a to jen pro seniorskou populaci je
v fadu 20-24 %. Za rovnovazné trzni prostiedi je
v okolnich statech povazovan previs nabidky nad
poptavkou najemnich bytu v fadu 4-7 %

* Syst¢tmovou napravou deformace cCeskeho trhu
najemniho bydleni pro pfijmové slabSi socidlni
skupiny je bydleni socialni



2. Bezuplatny prevod najemnich bytu
na obce bez vymezeni odpovédnosti
obci za dustojné bydlenti jejich obyvatel

Na zaklad¢ zakona ¢.172/1991 Sb., o prevodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci ze
dne 24. dubna 1991 bylo na obce beziplatné
pirevedeno 1 465 231 najemnich byti.

Dusledkem zdkona ¢.128/2000 Sb. o obcich byla
privatizace 1 093 017 najemnich bytu bez zalozeni
sektoru socidlniho bydleni, a to vcetné bydleni
seniorskeho.



3. Skokovy rust najemného
v najemnich bytech bez dostatecné
socialni ochrany seniorské populace

Zakon ¢.107/2006 sb., o jednostranném zvySovani
najemn¢ho z najemnich byt a o zmén¢ zakona
¢.40/1964 Sb., obCansky zakonik zalozil v letech
2007 az 2012 administrativné skokovy rust
ndajemneho v najemnich bytech, které soucasné
s kazdoroCnim rustem cen sluzeb souvisejicich
s bydlenim podstatné zvySily naklady na bydleni.
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Napriklad v hlavnim mést€¢ Praze administrativné
vzrostlo najemné, a to bez zvySeni kvality ndjemnich
bytua, ze 37,07 K& za Im2 v roce 2006 na 87,56 az
149,96 KC za 1m2 v roce 2012. To znamena navyseni
2,36 krat az 4,05 krat.

V uvedeném obdobi vzrostla primérna starobni penze
v Praze z 8 768 KC v roce 2006 na 11 520 K¢ v roce

2012, tedy pouze 1,31 krat.

Na téchto cenach ndjemné zustalo u starych
najemnich smluv v letech 2013 az 2015 v podstaté
zakonzervovano, u novych najemnich smluv ale doslo
k navySeni.
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I1I. AKTIVITY RS CR
V obdobi 2006-2015 Rada seniort CR:

e uplatnila 40 konkrétnich legislativnich podnéti

e uplatnila 19 pozadavku ke koncepCnim
dokumentim: ,,Bytova politika CR do roku 2020,
,Revidovana koncepce bytové politiky CR do roku
2020%, ,,Koncepce socialniho bydleni CR
2015 —2025%,
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 zpracovala koncepcCni a analyticky material
,,O posileni socialni ochrany seniortu z njjemnich
byta‘“ pro MPSV a MMR

» uskuteCnila sociologicky vyzkum a zpracovala studu
,,O dostupnosti piimétrencho najjemniho bydleni

v hlavnim m¢ésté Praze®, kterou piedala vSem
odpovédnym politikim, vCetné prezidenta republiky
Vaclava Klause

e zpracovala navrh zakona ,,0O socialnim bydleni osob
v seniorském véku*
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e uspofadala tf1 mezinarodni odborné konference
o seniorském bydleni a ¢lenska organizace Rady,
Sdruzeni najemnikd CR dal3i dvé v kazdém
kalendarnim roce

e zpracovala navrh novely Nafrizeni vlady ¢. 453/2013
Sb., 0 stanoveni podrobnosti a postupu zjiStovani
srovnatelneho najemného v daném misté (nahrada
zjiStovani srovnatelne¢ho ndjemného v daném mistée
pro jednani soudu prostfednictvim soudniho znalce
na cenovou mapou dané lokality zpracovavanou

CSU),
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» dvanactkrat jednali pfedstavitelé Rady seniortit CR
s odpovédnymi minstry a premiéry CR o statni
podpofe seniorskeho bydleni

» predstavitelé RS CR a SN CR pracovali
v odbornych tymech pro tvorbu Koncepce 1 zakona
0 socialnim bydleni.
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IV. SoucCasna situace

Dle vysledku scitani lidu, domu a bytu v roce 2011 zilo:

48 % senioru ve vlastnim domé

26 % senioru v byté v osobnim
vlastnictvi

12 % senioru v byté druZstevnim

14 % senioru v byté ndjemnim

M ve vlastnim domé
M v byté v osobnim vlastnictvi
O v byté druzstevnim

O v byté najemnim

To znamena, ze 325 000 osob Zilo v byt€ ndjemnim , z toho 53% coz
¢ini 172 000 osob, Zije osamoceno. V tom je problém — ¢im starsi, tim

vice jich zilo osamocené. Nad 80 lety véku jsou to dvé tretiny. §



Naklady na bydleni osamocené osoby (2011)

28% 28 % penze ve vlastnim dom¢
42%_\ _\ 29 % penze v byté v osobnim

vlastnictvi

31 % penze v byté
druZstevnim

42 % penze v byté ndjemnim

/ — EU - pfedrazené najemné nad 40%
31%
29%

E ve vlastnim domé B v byté v osobnim vlastnictvim

O v byté druzstevnim O v byté najemnim
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Osamoceni seniori z najemnich bytu

CR 177 200
Praha 30 289

Brno 10 053
Ostrava 7963
Plzen 2 680

Ceské Budgjovice 1598
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V.STANOVISKO RS CR
K NAVRHU ZAKONA
O SOCIALNIM BYDLENI
A PRISPEVKU NA BYDLENI

* Po deseti letech neCinnosti statu je na stole navrh
zakona o socialnim bydleni a o pfispévku na
bydleni
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* RS CR ocetiuje snahy MPSV a dalsich
zucCastnénych resortli 0 napravu nekoncepcCnich

a nekvalifikovanych politik predchozich vlad, které
dovedly seniorskou populaci do stadia, kdy po
odpracovani 40 a vice let pro spole¢nost nema
dostatek financnich prostredkil na thradu najemniho

bydleni

« Zakon legislativné zaklada systém socialniho
a dostupn¢ho bydleni souCasné¢ s novou pravni
upravou prispévku na bydleni, jehoz podminky se
oproti soucasnosti navrhuji zpfisnit
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e Statni davky na bydleni — tedy prispévek a doplatek
na bydleni — navrhuje zrusit.
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Podminky podpory RS CR navrhu zikona
0 socialnim bydleni a o prispévku na
bydleni:

1. Smlouva o socialnim ndaymu bytu u osoby starsi 65
let bez opakovaného hodnoceni - splnéno

2. Obligatorni narok na prispévek na bydleni bez
testovani majetku — splnéno

3. U osamocen¢ osoby starsi 68 let povazovat za
dostupny byt dle paragrafu 43 zadkona o socialnim
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bydleni a o prispévku na bydleni stavajici najemni
byt, ve kterem bydli, pokud podlahova plocha bytu
nepresahuje 50 m? — zatim nesplnéno

4. SoucCasné¢ socialni davky na bydleni — tedy

piispévek a doplatek na bydleni — zrusSit az
k 31.12. 2021 — zatim nesplnéno
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V. ZAVER

Zidkon o socidlnim bydleni a o pfispévku na
bydleni pi1 akceptovani vysSe uvedenych
pozadavki Rada senioru vitd a jeho piyjeti
podporuje

Zé4kon o socialnim bydleni je volebnim tématem
RS CR
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 Na =zakladé¢ wuzavienych dohod o spolupraci
vyzyvame  poslaneck¢ a  senatorsk¢  kluby
partnerskych politickych stran (CSSD, KDU-CSL,
ANO, KSCM), aby zakon o socidlnim bydleni
a o prispévku na bydleni podporily
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D¢kuj1 vam za pozornost

Dr. Zden¢k Pernes
predseda Rady seniortt CR

Kontakt:

Nam. W. Churchilla 2,
113 59 Praha 3

Tel.: +420 234 462 077

E-mail: rscr(@rscr.cz

Web: www.rscr.cz
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