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STANOVISKO
Rady seniorii Ceské republiky k Revidované koncepci bydleni Ceské republiky do roku 2020

1. Stanovisko k analytické ¢asti koncepce:

Materidl je zpracovén kvalitné a se snahou o objektivni hodnoceni nedostatkll bytové politiky stitu za
hodnocené obdobi, ale nikoliv komplexné. Rada seniorti CR ocefiuje porovnani Grovné bydleni v CR
s ostatnimi zemémi EU, a to vcetné upozornéni na niz§i bytovy komfort Ceskych obcand. Vitd
upozornéni na dlouhodobé¢ pretrvavajici problém, tj. na nizkou dostupnost bydleni pro socidlné slabsi
domadcnosti a na selhani trhu v této véci. Ddle upozornéni na limity a nedokonalost socidlnich davek
na bydleni, zejména piispévku na bydleni, ktery je ve vztahu k cca jedné tietin¢ podporovanych
domécnosti podhodnoceny. Zejména u rodin jednotlivcil, kde pfevazuji rodiny osamocenych seniorek
a seniort. Nastavené normativni ndklady ndjemniho bydleni pro osamocené osoby neodrazeji naklady
na bydleni v nékterych méstskych ¢asti Prahy adalsich velkych mést, na coz Rada seniorti CR
dlouhodobé upozortiuje. A v neposledni fadé Rada seniorti CR ocefiuje téZ pfiznani ministerstva pro
mistni rozvoj ohledné nizké funk¢nosti a podhodnocené kapitdlové vybavenosti Statniho fondu rozvoje
bydleni, ktery z téchto diivoddi neni schopen plnit svoje ptvodni funkce. Rada seniori CR v
Koncepci postrada zasadni kapitolu, a to zhodnoceni piechodu z regulovaného na trzni najemné
z roku 2007 az 2012, ktery je stat povinen vyhodnotit. Postradame analyzu funké¢nosti a vysledki
ufinnosti zakona ¢.107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytd, analyzu
cenovych hladin najemného v jednotlivych lokalitich Ceské republiky a také jejich vztahu
k disponibilnim pFijmim socidlnich skupin v regionech. Rezignaci statu na tvorbu objektivnich
cenovych map niajemného pripustit nelze, jde 0 mozné danové tniky a naklady na socialni davky
v Fadech desitek miliard K¢. BéZnou situaci na ¢eském trhu s byty, kdy ndjemné tzv. Investi¢niho
bytu je schopno vykompenzovat hypotécni uvér, ndklady na ddrzbu, odpisy a jesté zisk pronajimatele
povazujeme za extrémni ekonomickou anomalii!

2. Stanovisko k navrhové ¢asti koncepce:
Od ndvrhové ¢asti koncepce statni politiky bydleni Rada seniorti CR ocekava a pozaduje:

- Vyiesit financni dostupnost ndjemniho bydleni pro osamocené seniorky, seniory i pro dalsi
socidlni skupiny s niz§imi piijmy sektorov¢ i teritoridlng.



- Ustavit Radu vlady pro otdzky bydleni, jako poradni, koncep¢ni, konzultativni a kontrolni
organ vlady bytové politiky statu, mést a obci.

- Stanovit povinnosti stitu zpracovdvat cenové mapy ndjemného dle uzavienych ndjemnich
smluv mezi pronajimateli a ndjemci.

- Ve statnim rozpoctu ftadové navysit disponibilni prostfedky pro dotacni tituly obcim na
vystavbu Komunitnich domt seniorii, malometrdZnich byti a Domil s pe¢ovatelskou sluzbou.

- Zvysit finanéni dostupnost nijemniho bydleni seniorim a dal§im socidln¢ ohroZzenym
skupindm udpravou zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik; v § 2254 Jistota; soucasnou vysi
kauce (Sestindsobek mési¢niho ndjemného) sniZit na plivodni droven (trojndsobek mési¢niho
ndjemného).

- Legislativni dpravou Nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., zruSit institut soudniho znalce pro
zjiStovani srovnatelného ndjemného v daném misté pro ti¢ely soudniho fizeni.

- Legislativni dpravou Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmti béZna udrzba a drobné
tpravy souvisejici s uzivanim bytu; § 6 odst.1 ro¢ni limit nadkladt ve vysi 100 K& za 1m? sniZit
na 50 K¢ za 1m*podlahové plochy bytu.

Za akceptovani naSich pfipominek a pozadavkl predem dékujeme a jsme s tictou
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