Navrh

Narizeni vlady

kterym se méni narizeni vlady €. 453/2013 Sh., o stanoveni podrobnosti a postupu pro
zajiSténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté

Vlada CR stanovi podle § 2249 odst. 2 zékona &. 89/ 2012 Sb., obansky zakonik:
1.V § 3 odstavci 1 pismeno a) zni:

,,a) stanoveni na zaklad¢ prehledu ¢i mapy mistné¢ obvyklého nadjemného zpracovaného
CSU dle vysledk statistického sledovani a potvrzeného Obecnim tfadem.*.

2.v § 6 odstavec 1 zni:

»(1) Pfi postupu podle § 3 odst.1 pism. a) je vySe obvyklého ndjemného pro konkrétni
byt uvedena v prehledu ¢i mapé mistné¢ obvyklého ndjemného dané lokality srovnatelnym
najemnym obvyklym v daném misté.*.

Zdivodnéni:

Zjistovani srovnatelného ndjemného v daném misté prostiednictvim soudniho znalce se
v pribéhu uplynulych tii let v soudni praxi neosvédéilo. Sdruzeni najemniktt CR ma doloZeny
rozdilné posudky soudnich znalct pro jedno soudni fizeni, které v podstaté¢ znemoznuji soudni
ochranu ndjemnikii s niz§imi piijmy a tim také svobodné sjednavani ceny ndjemného a
podminek najemniho vztahu. Napiiklad tii rozdilné posudky soudnich znalct (160 K& za 1m?,
180 K& za 1m?, 200 K& za 1m” ) podlahové plochy bytu na ur&eni vyse mistng obvyklého
najemného pomérn¢ zanedbaného bytu na Praze 3 byly hlavni pfi¢inou odsouzeni témet 80 —
ti letého seniora k tthradé soudnich vyloh ve vysi cca 170 000 K¢ a k thradé najemného
zpdtné od podani Zaloby pronajimatelem ve vysi 180 K& za 1/m” podlahové plochy bytu.
Pfitom jiny soud stanovil mistné¢ obvyklé najemné za vyrazné€ kvalitné;jsi byt ve stejné lokalité
ve vy§i 140 K& za 1m? podlahové plochy bytu. Problémy jsou téZ v rozdilném zptsobu
stanovovani soudnich vyloh jednotlivymi soudy.

S ohledem na tato fakta se nové navrhuje subjektivni institut soudniho znalce nahradit
pfehledem objektivné zjisténého mistné obvyklého najemného dle uzavienych najemnich
smluv. V této souvislosti se navrhuje stanovit informa¢ni povinnost pronajimateliim
najemnich byt 1x za tii roky vyplnit sofistikovany statisticky dotaznik a zaslat jej CSU, ktery
bude zpracovavat piehled ¢i mapu mistné obvyklého najemného dle jednotlivych teritorii CR.
Pro soudni fizeni se navrhuje nové povinnost obcim potvrdit tato data obecnim uradem.
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