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V&S dopis zn./ze dne NaSe znacka (uved’te v odpovédi) Vyftizuje/linka V Praze dne 15. srpna 2013

Véc: Stanovisko, odpovédi Rady seniori CR na dotazy MMR a navrhy k materialu ,,Hodnoceni
dopadu k Navrhu naiizeni vlady, kterym se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sbh.,
obc¢ansky zakonik

Vazeny pane naméstku,

dékujeme za moZnost pfipominkovat problematiku sjedndvani ndjemného, kterd ma dominantni
vyznam pro 325 000 seniort bydlicich v ndjemnich bytech, z toho zejména pro 172 000 seniorti
bydlicich v ndjemnich bytech osamocené. Domnivdme se, Ze nizkd financni dostupnost ndjemniho
bydleni ve velkych méstech je také z jednou z piiCin vysoké seniorské umrtnosti. Tento jev dokazuji
data z loniského roku a také z letoSniho 1.Ctvrtleti.

K problematice cenovych map:
Mapy aktudlné€ a objektivné odrazejici realitu cenovych hladin ngjemného jsou nezbytné pro:

a) kvalifikovanou informovanost statu k vybéru dani od pronajimateli ndjemnich byta,

b) kvalifikovanou informovanost statu k nastaveni normativi pro socidlni ddvku ,,Piispévek na
bydleni*,

c) omezeni ndpadu soudnich spori vyvolanych neinformovanosti pronajimateld a ndjemcd o
objektivni cen¢ srovnatelného ndjemného v dané lokalit¢,

d) existence objektivnich dat obvyklého nijemného v lokalitich zpresni Statistiku
spotiebitelskych cen CSU.

Stanovisko k materialu:

Material pomérné presné¢ popisuje stav aZ na chybné tvrzeni, Ze , PoZadavek, aby informace o
obvyklém najemném odrazela aktualni stav, nelze prakticky naplnit“ (str. 11) Tvorbu
objektivnich cenovych map je mozno realizovat prostfednictvim:

a) zpracovanim podkladi existujicich na Utadu price pii rozhodovéni o ddvkdch ,,Piispévek na
bydleni* a ,,Doplatek na bydleni*,

b) zavedenim sofistikovaného statistického vykazu CSU o poétu, velikosti pronajimanych byt a
vysi sjednaného ndjemného pro pronajimatele ndjemnich bytd, (rdzné statistické vykazy



podnikatelé pro CSU pravidelnd zpracovdvaji — viz ,Program statistickych zji§tovéni
provadénych statistickym ufadem pro rok 2013),
c) pravidelné se opakujicim sociologickym nebo statistickym Setfenim.

V tadném piipadé¢ posudek soudniho znalce o vysi obvyklého nijemného nelze povazovat za
objektivni tvorbu cenové mapy! Jde o administrativni tvorbu ceny, kterd, jak prokazuje realita trhu, je
navic v tadé lokalit az vyznamné nadhodnocena. Cena najemného z bytu je specifickou cenou jejiz
vyse je determinovdna fadou vlivi, v konecné stadiu ale vzdy financni situaci ndjemcii a poctem
volnych bytli. Cenovd mapa musi odraZet skute¢nou objektivni realitu na trhu ngjmut z bytl!
Navrhované postaveni soudnich znalcti v materidlu MMR je chybné!

Odpovédi na dotazy MMR:

1. PovaZzujete za nezbytné, aby podrobnosti pro zjisténi vyse ndjemného v misté¢ a case obvyklého
stanovoval pravni pfedpis? Ano. Navic jde o pozadavek zdkona, ktery je v prdvnim stit¢ nezbytné
akceptovat.

2. Preferujete nékterou z uvedenych variant nebo navrhujete variantu vlastni? Navrhujeme variantu
vlastni:

Pravni ptedpis vysvétli pojem ,,srovnatelnost a uvede piipustné postupy, kterymi pro konkrétni byt
muZe byt stanoveno srovnatelné obvyklé najemné a zaroven uvede demonstrativni vycet zakladnich
faktort, které maji byt uvaZzovany, pokud se vymezuji srovnatelné byty (se srovnatelnym ndjemnym)
ke konkrétnimu bytu. Ke zjiSténi srovnatelného obvyklého ndjemného bude pii respektovani metodiky
MMR (str. 13 az 16 materidlu) vyuZito:

a) Vyhledani srovnatelného ndjemného v prehledu ¢i mapé mistn€é obvyklého ndjemného
zpracovaného Obecnim tfadem ze sofistikovanych statistickych dotazniki CSU a vysledki
statistického sledovani CSU.

b) Piehled ¢i mapa musi byt v dané obci (respektive jeji Casti) schvdleny reprezentativnimi
zastupci pronajimateld a ndjemct za dcasti Obecniho tfadu.

¢) Obecni urad tak ziska reprezentativni data o vysi ndjemného z bytii v dané lokalité pro vykon
ostatnich funkci obecni samospravy.

3. Jaké mate zkuSenosti s uplathovanim ndjemného, které je v mist€ a Case obvyklé, podle soucasné
pravni tpravy? Rada seniorti Ceské republiky provozuje 6 bezplatnych bytovych poraden a ro¢né
obslouZi cca 900 klientd. Poznani je rozdilné, néktefi pronajimatelé pfi sjedndvani vysSe ndjemného
respektuji finanéni moZnosti seniorské populace, néktefi se naopak socidlni a vékové postaveni
seniorské populace snaZi zneuZzit. Zprdva o cCinnosti poraden je na MMR =zasildna. ZkuSenosti
s uplatiovanim diferencovaného ndjemného jsou malé, napi. obce se snazi nijemné stile navySovat
plosné a rozdily v poloze, stéii a vybaveni bytu nerespektuji.

Podavame tuto zpravu a jsme s dctou

Dr. Zden€k Pernes
predseda
RS CR






