Odstupné za uvolnéni najemniho bytu a danové povinnosti

Odstupné, Iépe feCeno nahrada za uvolnéni najemniho bytu, je prostfedek, pomoci
kterého muze majitel bytového domu nebo bytu dosahnout, aby se najemnik
odstéhoval a tim pro majitele byt uvolnil. Podminkou je, Ze pronajimatel i ngjemce se
o vySi odstupného i o terminu vyklizeni bytu dohodnou.

V této souvislosti je nutné pfipomenout, Ze uvolnéni najemniho bytu za odstupné
neni jeho prodej a Ze nedochazi k Zadnému pfevodu vlastnického prava, protoze
najemce bytu takové pravo k nému nemél. Ztoho také vyplyva, Ze vyplaceni
odstupného majitelem bytu jeho dosavadnimu uzivateli za to, ze byt uvolni je legalni
cesta.

AvSak snaha nékterych najemnikl, ktefi byt nevlastni a pozaduji za prenechani
pouhého uzivaciho prava k bytu Uplatu, je naopak nelegalni a muze vést az ke
ztraté takto nelegalné ziskaného uzivaciho prava a také muze pfijit o jiz vyplacené
finan¢ni Castky.

Jaké povinnosti ma odstupujici najemnik po ziskani nahrady za uvolnéni bytu
(odstupného) k finanénimu uradu ?

» Pfedné musi finanCnimu ufadu nahlasit, Ze ziskal odstupné, a to nejdéle do
konce kalendarniho roku, ve kterém toto odstupné pfijal. Nesplnéni této zakonné
ohlasovaci povinnosti mize byt postihovano pokutou. Domnivat se, ze financni
Urad nezjisti pfijeti odstupného je mylné, protoze poskytovatel odstupného mize
mj. tuto Castku uplatnit jako darnovy naklad, pokud byt do dvou let pouZije
k podnikani, pronajmu, jiné vydéle¢né €innosti nebo byt do dvou let proda.

» Ziskané finan¢ni prostfedky z odstupného jsou pro najemce pfijmem a v zasadé
podléhaji zdanéni podle zakona o danich z pFijmu.

> Budou-li vSak tyto pfijaté prostfedky z odstupného, v zakonem stanovené Ihuteé,
pouzity na uspokojeni bytovych potfeb, pak se z ného dan z pfijmu platit nemusi.

» Podminkou, aby se nemusela platit dan z pfijmu je, Ze jejich pouziti na bytové
potfeby bude realizovano nejpozdéji do jednoho roku, ktery nasleduje po roce
v némz bylo odstupné pfijato.

» Dan se nebude platit ani tehdy, kdyz bude mozné prokazat, Zze bytové potreby
byly hrazeny jiz v obdobi jednoho roku pfed obdrzenim odstupného, a to
v Castkach odpovidajicich jeho vysi. [ Blize § 4 odst. 1 pism.u zakona o danich z
pfijmal.

Co jsou bytové potieby a jak je charakterizuje zakon ?

Bytové potfeby jsou charakterizovany v zakoné o danich z pfijma [ § 15 odst. 3 pism.
a-h ]a[§ 6 zakona o stavebnim spofeni ].

ZjednodusSeny prehled téchto bytovych potfeb, na které Ize pouzit odstupné, aniz by
se musela platit dan z pfijmd, muaze byt nasleduijici.

» Nakup pozemku, pokud na ném bude postaven bytovy dim, rodinny dim nebo
byt .



» Vystavba nebo koupeni bytu, bytového ¢&i rodinného domu. Pozor bytovou
potfebou nejsou stavby a nemovitosti slouzici k jen rekreacnim ucellim (napf.
chaty ).

» Splaceni Clenského podilu pravnické osobé za ucelem ziskani prava najmu nebo
jiného uzivani bytu ( napf. bytova druzstva, sdruzeni najemnika ).

> Udrzba a pfeména stavby bytového, rodinného domu, bytu ve viastnictvi a bytu
v najmu nebo v uzivani. (Napf. vyména bytového jadra, koupeny, kuchyriské linky
vyména oken apod. ).

> \Vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeld, nebo vyporadani
spoludédicu v pfipadé, Zze jeho pfedmétem je Uhrada podilu spojeného se
ziskanim bytu, rodinného nebo bytového domu.

> Uhrada za ptevod &lenskych prav a povinnosti bytovému druzstvu.

> Splaceni uvéru nebo puljcky, které byly pouzity na financovani bytovych potieb.
(Zde je situace slozitéjsi, protoze osvobozeni od dané z pfijmd u odstupného
musi byt vyCerpano do konce kalendafniho roku nasledujiciho po ziskani
odstupného a je malo pravdépodobné, Ze penézni ustav, ktery uvér poskytl by
souhlasil s jeho uhrazenim z odstupného v postaté do dvou let ).

Osvobozeni od dané z pfijmu se uplatni i tehdy pokud na zajisténi vySe uvedenych
bytovych potfeb byly pouZity ziskané prostiedky z pfevodu prav a povinnosti
spojenych s Clenstvim v druzstvu, a to pokud stimto pfevodem bude zruSena
najemni smlouva k bytu.

Rovnéz se tato moznost osvobozeni od dané z pfijmi vztahuje na prodej bytu,
rodinného domu, vc€etné podilu na spoleCnych &astech domu a souvisejicich
pozemk, a to i v pfipadé, Zze zde mél prodavajici bydlisté méné nez dva roky. Také
zde plati zasada vyuziti prostfedkt z prodeje k zabezpeceni bytovych potfeb. (Bézné
pfi prodeji bytu plati podminka osvobozeni od dané z pfijmd pokud prodavajici
v byté bydlel nejméné 2 roky pfed prodejem, nebo 5 let pfed prodejem, pokud byt
vlastnil, ale nebydlel v ném).

Veskeré naklady na vySe uvedené bytové potfeby je nutné finanénimu ufadu
dokladovat zpravidla formou faktur za vykonané prace, vydajovych dokladl, kupnich
smluv, najemnich smluv, ¢lenstvim v bytovém druzstvu apod.

Od dané nemohou byt naopak osvobozeny pfijmy z odstupného u spekulativnich
nakupu nemovitosti, které nemaji vyslovené charakter bytové potfeby. Na tyto
spekulativni transakce se finan¢ni ufady zaméruji pfedevsim.

(DS é....?)



