Kdy končí regulace nájemného?
Řada nájemců v bytech s regulovaným nájemným se obává, jaké nájemné budou platit po ukončení regulace podle zákona č. 107/2006 Sb. v platném znění. Odpověď je zdánlivě jednoduchá: takové nájemné, které si s pronajímatelem dohodne. Výjimkou jsou velká města počínající Prahou, kde byla platnost regulace zákonem z roku 2009 prodloužena za 31. prosinec 2010. V Praze do konce roku 2012.

V minulém číslu Doby seniorů z října 2010 byla otištěna žhavá novinka, návod pro nájemce, jimž pronajímatel po ukončení regulace navrhnul nové a podstatně vyšší nájemné. Návod obsahoval přesný text vytvořený ve Sdružení nájemníků ČR, kterým by nájemce mohl pronajímateli odpovědět a poslat mu tedy svůj protinávrh.

Nastat pak mohou dvě možnosti:

· pronajímatel protinávrh nájemce přijme a dohoda je tím uzavřena

· pronajímatel protinávrh nájemce nepřijme a bude trvat na svém návrhu, dohoda uzavřena není

Není – li dohoda uzavřena, nájemce platí dál dosavadní nájemné. Pronajímatel bude hledat možnosti, jak svůj požadavek prosadit jinak, než dohodou. Pravděpodobně  bude hledat pomoc u moci soudní a bude žalobou požadovat, aby soud uložil nájemci nové nájemné, které dohodou pronajímatel neprosadil. Tento postup je mnohými označován jako nesprávný, protože soud musí rozhodovat podle občanského zákoníku a ten hovoří výhradně o dohodě, resp. o zvláštním předpisu, který však není.
Další možností je, že pronajímatel podá určovací žalobu, kterou bude požadovat, aby soud stanovil nájemné co do místa a času obvyklé. Tím by ale soud překročil kompetence, protože určovat ceny ve zvláštních případech, kdy dochází k poruchám na trhu, může jenom cenotvorný orgán a tím soudy nejsou.
Další možností, kterou do února 2011 přislíbilo ministerstvo pro místní rozvoj ČR, je vytvoření cenových map. Ani tento postup není jednoduchým receptem, protože cenové mapy mohou být pouze vodítkem, v jakém rozmezí by se mohlo nájemné co do místa a času pohybovat, ale nejde o rigorózní cenu, jež by byla pro dohodu mezi pronajímatelem a nájemcem závazná.

Zdá se tedy, že vláda, ministerstvo pro místní rozvoj i poslanci obou komor zaváhali a ačkoliv věděli, že tento problém musí nastat, nic pro vyřešení v průběhu 4 roků neučinili. Původní předpoklad, že za 4 roky se sblíží regulované nájemné s nájemným tržním ve větších městech naprosto selhal.
Jak lze zjistit, že regulace nájemného v konkrétním městě či obci pokračuje, a nebo,  že skončí 31. 12. 2010? Každý asi nemá možnost si nastudovat zákon č. 150/2009 Sb., kterým se regulace nájemného prodlužuje. Postačí si na internetu najít kalkulačku nájemného pro příslušný kalendářní rok  2011 a 2012 a tam to snadno zjistí. Kalkulačky jsou k dispozici na adrese www.mmr.cz nebo na adrese www.rscr.cz.  Kdo nemá možnost se připojit k internetu nebo navštívit knihovnu s internetem či internetovou kavárnu s obsluhou počítače, může kontaktovat  kteroukoliv bytovou poradnu Rady seniorů ČR.
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