Jak prokázat oprávnění užívat byt

Někdy bývá pro uživatele bytu obtížné prokázat na úřadech oprávnění užívat byt. Ty samozřejmě požadují jako průkazný dokument nájemní smlouvu sepsanou mezi dotyčnou osobou a vlastníkem domu či bytu. Existuje několik případů, kdy toto občan nevlastní, ale může si pomoci.

· Pokud nájemce bytu obdržel výpověď z bytu s přivolením soudu, tak platnou nájemní smlouvu samozřejmě nemá. Podle občanského zákoníku přestal být nájemcem bytu a stal se jeho uživatelem, a to do doby, než byt opustí. To je většinou v rozsudku vázáno na podmínku, že mu bývalý pronajímatel obstará náhradní byt nebo přístřeší, ale k tomu zatím nedošlo. Uživatel bytu je podle zákona nadán v podstatě obdobnými právy a povinnostmi, které měl v době nájmu bytu. Průkazem jeho oprávnění byt užívat je právě rozsudek soudu, kterým na žádost bývalého pronajímatele soud přivolil ke zrušení nájmu bytu a současně stanovil podmínky, které musí bývalý pronajímatel splnit, aby byl byt uvolněn. Stav trvání tohoto stavu není časově jinak ničím omezen a nepodléhá tedy institutu promlčení. Může trvat i několik let, pokud pronajímatel podmínku stanovenou soudem dosud nesplnil. Rozsudek platí i v případě, že pronajímatel dům či byt převedl na další osobu. Pomocí rozsudku se tedy lze domáhat např. i příspěvku na bydlení apod.
· Stává se, že rodiče jako nájemci bytu zemřeli a syn nebo dcera byt po rodičích, s nimiž sdíleli společnou domácnost, i nadále byt užívají a platí pronajímateli nájemné a cenu služeb spojených s užíváním bytu. Nájemní smlouvu samozřejmě nemají, jen smlouvu sepsanou pronajímatelem s jejich rodiči, v níž nejsou jmenovitě jako členové společné domácnosti uvedeni. Někdy může jít i o jejich laxnost věci včas řešit nebo i o spekulativní neochotu pronajímatele s nimi smlouvu sepsat. Podle dosavadní úpravy občanského zákoníku došlo k přechodu práva byt užívat, byť toto nebylo vtěleno do nové nájemní smlouvy. Úřady sice např. k vyřízení žádosti o příspěvek na bydlení nájemní smlouvu požadují, ale ta není. Pro tento účel však postačí jakýkoliv věrohodný listinný dokument, který skutkový stav dostatečným způsobem doloží. Může jím být i čestné prohlášení věc vysvětlující a řádně podepsané žadatelem o dávku s ověřením podpisu. Nejsou řídké případy z našich bytových poraden, kdy v první instanci místně příslušný úřad práce kvůli neexistenci nájemní smlouvy dávku odmítnul poskytnout, ale nadřízený úřad pak po odvolání žadatele žádosti vyhověl.
· Někteří nájemci bytu mají letitou písemnou dohodu s bývalým podnikem bytového hospodářství obce o užívání bytu, což je považováno za průkaz oprávnění byt i dnes užívat, ale formulář není originálem, jen kopií. I to může být důvodem takový dokument nepovažovat za dostatečný. Originál lze dohledat v archivu bývalého OPBH, který ve větších městech stále existuje, a lze požádat místní úřad o jeho vyhledání. Může se ale stát, že se originál nebo jeho ověřená kopie nenajde. Pak platí obdoba případu předchozího, že lze doklad doložit písemným čestným prohlášením žadatele nebo písemným svědectvím sousedů s jejich úředně ověřenými podpisy.

Z uvedených příkladů z praxe vyplývá, že doložení oprávnění byt užívat nemusí být záležitostí jednoduchou a okamžitě řešitelnou, zrovna když je to rychle potřeba. Neznamená to ani, že lze věc vyřešit novou nájemní smlouvou rychle sepsanou se současným vlastníkem domu či bytu. Zde je třeba varovat před tímto postupem, protože může dojít ke zhoršení práv a ke zvýšení povinností nájemce byt a společné prostory domu užívat, dokonce i nad rámec zákona. Navíc novou nájemní smlouvu nájemce nepotřebuje, pokud má smlouvu předchozí, byť originálem zatím nedoloženou. Ta ho opravňuje k užívání, i když byla sjednána s vlastníky úplně jinými. Převodem nemovitosti totiž současný vlastník vstoupil do práv a povinností vlastníka předchozího. 
To je upozorněním i pro nová bytová družstva vzniklá privatizací bytových domů, že je neoprávněné bývalé nájemce a současně dnešní družstevníky nutit kvůli změně vlastníka domu k podepisování nových nájemních smluv, které mohou z neznalosti a někdy i ze spekulativních důvodů některých členů představenstva záměrně postavení některých družstevníků zhoršit. 
Z uvedených příkladů vyplývá zkušenost, že nájemní smlouva v originálu je cenným statkem, který si zaslouží nejvyšší opatrnost. Pokud zloději z bytu ukradnou počítač, pračku či televizor, jde o desetitisíce korun. U nájemní smlouvy jde o miliony. Doporučuje se pořídit ověřenou kopii nájemní smlouvy, která má platnost originálu, a oba výtisky uložit na dvou různých bezpečných místech.

Zobecněné poučení z uvedených příkladů ukazuje, že praxe přechodu ze systému přídělového hospodaření s byty na systém nájemního práva vyžaduje od uživatelů či nájemců bytů vysokou pozornost a orientaci v základních problémech občanskoprávních, na což senioři po dlouhá léta zvyklí nebyli, protože to nepotřebovali. Tvrdá tržní současnost je občas i zaskočí. K tomu existují bytové poradny Rady seniorů České republiky, kde mohou senioři všechny potřebné informace bezplatně obdržet. Poradci za ně ale věci do důsledku vyřešit nemohou, protože bez osobní aktivity a zejména chuti návštěvníka poradny věci změnit k lepšímu, se to zkrátka v současných společenských podmínkách neobejde. 
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