Dan z pfevodu nemovitosti

Dan z pfevodu nemovitosti je dalSi pfimou, majetkovou dani, ktera je upravena, spolu s dani
dédickou a darovaci, zakonem €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z pfevodu nemovitosti. Je to dan, ktera na rozdil od dané z nemovitosti, je jednorazovou.

Pfevodem nemovitosti se nejCastéji rozumi uplatny prevod vlastnictvi k nemovitostem, tedy
vlastné prodej nebo nakup nemovitosti na zakladé kupni smlouvy. To byva obvykle také
nejrozSifenéjSi forma prfevadéni nemovitosti. Mohou ale byt i jiné formy pfevodu vlastnictvi
uskute€néné napf. vefejnou drazbou, konkursem nebo vyrovnanim, exekuci. S dalSimi
pfevody vlastnictvi se |ze setkat i pfi vyhlaSeni upadku a vykonu soudniho rozhodnuti, pfi
prevodu vlastnictvi, které je v podilovém spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell a
je evidovano v katastru nemovitosti.

Pfedmétem dané z pfevodu nemovitosti jsou pozemky a stavby, na Uzemi Ceské republiky,
pro které byl vydan kolaudacni souhlas, ale i stavby zpuUsobilé k uzivani pfed kolaudacnim
souhlasem, a to na zakladé oznameni stavebnimu ufadu. Lze fici, Ze pfedmétem této dané
jsou pozemky, domy, rodinné domy a byty i nebytové prostory.

Pfedmétem této dané jsou rovnéZz nemovitosti, které se vzajemné sménuji mezi ucastniky
pfevodu. (sousedé si napf. vzajemné vymeénuji parcely). Tato sména se pak povazuje za
jeden pfevod a dan se vybira z pfevodu té nemovitosti, u které je dar vySsi.

Co je zakladem pro vypocet dané z pfevodu nemovitosti ? Je to cena konkrétni nemovitosti,
ktera je platna v den nabyti pfedmétné nemovitosti. Zpravidla to byva cena stanovena na
zakladé znaleckého posudku, ale i cena zjisténa podle zakona o ocenovani majetku [zakon €.
151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni zakona ¢.121/2000 Sb.]. MUze to byt také cena
sjednana dohodou mezi u€astniky pfevodu. V téchto pfipadech se dan pocita z té ceny, ktera
odpovida vy8Simu ohodnoceni nemovitosti (znaleckym posudkem, zakonem, sjednanou
cenou).

Cenou nemovitosti mize byt také cena sjednana pfi pfevodu nemovitosti z vliastnictvi
uzemniho samospravného celku (napf. pfevod nemovitosti z obce nebo na obec, kraj atd.).
Déale byva vySe ceny nemovitosti urCovana vydrazenim, exekuci, ve vefejné drazbé i na
zakladé pravni moci soudniho rozhodnuti.

Kdo je poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti? Zpravidla to je prodavaijici (pfevodce).
Kupujici vystupuje ke spravci dané (financnimu ufadu) jako rucitel. KdyZ je vice majiteld -
prodavajicich nemovitosti (napf. sourozenci pfi prodeji rodinného domu po rodi€ich), pak kazdy
z nich odvadi dar samostatné. U téchto podilovych spoluvlastnikl je vySe dafiové povinnosti
dana podilem na jejich vlastnictvi

Povinnost uhradit tuto dan muze také ten, kdo nemovitost kupuje. Je to v pfipadech pfevodu
nemovitosti ziskanych pfi exekuci, pfi vyvlastnéni, po rozhodnuti o upadku, pfi vefejné drazbé,
atd. Poplatniky dané z pfevodu nemovitosti mohou byt také prodavaijici i kupujici zaroven. To
je pfi vyménach nemovitosti nebo pfi pfechodu vlastnictvi v ramci spole¢ného jméni manzelu.
Zde jsou jejich podily na dani stejné.

Jaké povinnosti_maji_poplatnici_dané z pfevodu nemovitosti ? Ti, kdo maji povinnost dan
uhradit, musi vzdy podat mistné pfisluSnému finanénimu uUfadu, danové pfiznani k dani
z pfevodu nemovitosti. To se podava nejpozdéji do konce 3. mésice nasledujiciho po mésici,
kdy doslo k zapisu nemovitosti do katastru nemovitosti nebo kdy nabyla ucinnost kupni




smlouva, ale i dalSi pravni rozhodnuti (napf. smlouva o uplatném pfevodu vlastnictvi, potvrzeni
o nabyti vydrazené nemovitosti, rozhodnuti o ziskani vlastnictvi v exekuci apod.).

Jak vysoka je sazba dané z pfevodu nemovitosti ? Sazba Cini 3 % ze zakladu této dané.
Poplatnik si ji, stejné jako vlastni dan, musi vypocitat sam. Dan je splatna v terminu podani
danového pfiznani.

Kdy se dan z pfevodu nemovitosti nemusi platit ? Zpravidla v pfipadech, kdy jsou splnény
podminky pro osvobozeni od této dané. To byva nejCastéji pfi bezuplatném pfevodu rodinnych
domu, bytd a nebytovych prostor z vlastnictvi bytovych druzstev do vlastnictvi jejich ¢lenl. PFi
pfevodu vlastnictvi na zakladé rozhodnuti o privatizaci a také pfi pfevodu vlastnictvi
k pozemkim na kterych nejsou stavby nebo jsou bez trvalého travniho porostu, apod. (dalSi
osvobozeni viz § 20 odst. 3 a 6 zakona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a z pfevodu
nemovitosti.).

Co je nutné priloZit jako soucast darfiového pfiznani ? PfedevSim ovéfeny opis nebo ovéfenou
kopii smlouvy nebo jiné listiny, které potvrzuji vlastnické vztahy k nemovitosti. Dale znalecky
posudek o odhadni cené nemovitosti. Znalecky posudek se nevyZaduje, pokud jde o pfevod
nemovitosti osvobozenych od dané, o pfevod vlastnictvi pfi vydrazeni nemovitosti ani pfi
zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi soudem.

Problematika dané z pfevodu nemovitosti je daleko slozitéjsi. Snazili jsme se pfipomenout jen
ty otazky, s kterymi u této dané mohou nej¢astéji pfijit do styku fyzické osoby, hlavné seniofi.

(DS ¢.10/2010)



